Warunki wynajmu w TBS

REGULAMIN ustalajacy kryteria i tryb wynajmu mieszkan w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Spodtka z o.o.
w Olecku

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. w Olecku, dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niekté-
rych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tj. z 2000r. Dz.U. Nr 98, poz. 1070 z péZniejszymi zmianami), ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ze zmianami(tekst jed-
nolity Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266), przepisdw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. Kodeks spétek handlowych ( Dz.U. Nr 94, poz. 1037
ze zmianami) oraz postanowien Aktu Zatozycielskiego Spotki”.

§1.

Mieszkania budowane przez TBS z udziatem srodkdéw publicznych , podlegaja regulacji normatywnej w zakresie:

1. norm zuzycia w zakresie zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen i dostawe cieptej wody uzytkowej.

2. podziatu mieszkan na kategorie z przypisanymi im minimalnymi standardami wyposazenia technicznego.

3. intensywnosci zasiedlania poczatkowego.

4. maksymalnego kosztu dla poszczegdlnych typow mieszkan realizowanych zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
4 lipca 2000r.w sprawie warunkéw i trybu udzielania kredytow i pozyczek ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
niektérych wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowanych przy udziale tych srodkow (Dz.U. Nr 62, poz. 719) ze zmianami
wynikajacymi z rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrze$nia 2001r. (Dz.U. Nr 116, poz. 1234) i Rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 6 kwietnia 2004r. ( Dz.U. Nr 86 poz. 803 ) zmieniajacym to rozporzadzenie .

§2.
Zasoby mieszkaniowe stanowigce wiasnosc¢ TBS Olecko stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspdinoty mieszkanio-
wej na zasadach okreslonych niniejszym regulaminem.

§3.
Zarzad Spotki podaje do publicznej wiadomosci poprzez media lokalne oraz na tablicach ogtoszer Towarzystwa i Urzedu Gminy tryb
i termin sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§4.

1. Whnioski o zawarcie umowy najmu beda rozpatrywane przez komisje powotang przez Zarzad Towarzystwa,
w sktad ktorej wejdg cztonkowie Urzedu Miejskiego i przedstawiciele TBS Olecko.

2. Komisja ma obowigzek przestrzegania warunkdw i kryteriéw okreslonych niniejszym regulaminem.
Cztonkami komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej Spotki.
Komisja wybiera sposrdd siebie Przewodniczacego.
Decyzje komisji zapadaja wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnej ilosci gtoséw decyduje  gtos Przewodniczacego.
Z obrad komisji sporzadzany jest protokot.
Po rozpatrzeniu wnioskow komisja sporzadza projekt listy zasiedlenia lokali TBS Olecko i zamieszcza jg na tablicy ogtoszen
w swojej siedzibie i na tablicy Urzedu Miejskiego.

8. W ciggu 14 dni od daty ogtoszenia listy, osobom ktére nie zostaty zakwalifikowane do objecia lokalu w zasobach TBS przy-
stuguje, prawo wystgpienia za posrednictwem Towarzystwa do komisji o ponowne rozpatrzenie wniosku.

9. Komisja rozpatruje wnioski i informuje zainteresowanych o postanowieniach komisji w terminie 30 dni od daty ztozenia wy-
stapienia w Towarzystwie.

10.  Umowy najmu podpisuje Zarzad, zgodnie z listami zasiedlenia.
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§5.
1. Osoba ubiegajaca sie o podpisanie umowy najmu musi spetniac nastepujace warunki:
1.1. Osoba oraz osoby uprawnione zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci, przy czym TBS moze wynajac lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie po-
siadajacej tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktérego cztonek
posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez cztonka go-
spodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow TBS, w ktérych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.
1.2. Maksymalna wysokos¢ dochoddw w dniu zawarcia umowy nie moze przekracza¢ kwoty ustalonej zgodnie z wymogami okre-
Slonymi w art. 30 ust.1 pkt 2 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, a wiec dochéd gospodarstwa
domowego nie moze przekroczy¢ 1,3 przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w wojewddztwie, ogtoszonego przed dniem za-
warcia umowy, wiecej niz:
a/ 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b/ 0 80% w gospodarstwie dwuosobowym,
¢/ o dalsze 40% na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie oséb.



1.3. Powinna osiggac¢ dochody gwarantujace ptatnos¢ czynszu; warunek ten uwaza sie za spetniony jesli w okresie trzech miesiecy po-
przedzajacych date zakwalifikowania wniosku, gospodarstwo domowe osigga miesieczny dochdd (Przez dochdd uwaza sie dochody
wynikajace z art.3 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 20011 (Dz.U. Nr 71 poz.734, z 2002r. Nr 216 poz.1826 oraz z 2003r. Nr 203 poz.1966)
o dodatkach mieszkaniowych) na osobe, co najmniej:
a/ 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b/ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
¢/ 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
d/ 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiekszym niz trzyosobowe.

1.4. Winna posiadac state zrodto dochodéw (Iub jej wspdtmatzonek).

1.5. Winna posiadac state miejsce zamieszkania w kraju.

1.6. Winna zdeklarowac wptate kaucji w wysokosci 12 miesiecznych czynszéw za dany lokal, w terminie wyznaczonym przez
Zarzad Spotki.
2. Mieszkania przeznaczone sg dla 0s6b w/g zasad okreslajgcych normatywnga powierzchnie uzytkowa lokalu , zawartych w zataczni-
ku nr 1 do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 lipca 2000r. Dz.U. Nr 62 poz.719. w sprawie warunkéw i trybu udzielania kredytow
i pozyczek ze srodkdw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niektérych wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowa-
nych przy udziale tych srodkow.
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddawanych w najem gospodarstwom domowym o okreslonej liczbie oséb.
Liczba 0séb w gospodarstwie domowym  Minimalna powierzchnia uzytkowa, jakg powinno posiada¢ mieszkanie oddawane w na-
jem liczbie 0sob okreslonej w kolumnie 1

1. 25m2
2. 32m2
3. 44m2
4. 52m?2
5. 63m2

6.1 wiecej 69m?2
3. Ustala sie priorytety kwalifikacji przysztych najemcéw mieszkan wg kolejnosci:
a/ osoby skierowane do zamieszkania przez partycypujacego w kosztach budowy
b/ osoby fizyczne partycypujace w kosztach budowy lokalu, ktérego beda najemca na podstawie zawartej umowy w wysokosci do
30% wartosci kosztéw budowy tego lokalu,,
¢/ osoby, ktére z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje sg osobami niezbednymi dla miasta Olecko
d/ najemcy zajmujacy samodzielne lokale mieszkalne w zasobach komunalnych, ktérzy zobowiaza sie bezwarunkowo pozostawic
do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowane mieszkanie
e/ najemcy lokali w budynkach przeznaczonych do wyburzenia, ktérym Gmina ma obowiazek zapewni¢ mieszkania
f/ osoby zamieszkujace w lokalach przegeszczonych w rozumieniu ustawy o najmie lokalii dodatkach mieszkaniowych
g/ osoby mieszkajace w domach stanowigcych wtasnosc¢ osob fizycznych lub prawnych albo w lokalach stanowigcych wtasnosc¢
tych osob, najmujacych lokale mieszkalne na podstawie decyzji administracyjnych o ich przydziale lub na podstawie innego tytutu
prawnego wydanych przed wprowadzeniem w danej miejscowosci publicznej gospodarki lokalami.
4. Niespetnienie wszystkich warunkéw okreslonych w punkcie 1 powoduje odrzucenie wniosku.

§6.
1. W odniesieniu do zasobdw mieszkaniowych TBS maksymalna wysoko$¢ czynszu regulowanego za najem nie moze by¢ wyzsza
w skali roku niz 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wg przepiséw wydanych na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem zawartym w art. 30 ust.5
ustawy z 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
2. W przypadku zmiany wartosci odtworzeniowej lokalu ustalonej j.w. Zarzad TBS Olecko ma prawo do proporcjonalnej zmiany wy-
sokosci czynszu.
3. Wysokos¢ czynszu w zasobach mieszkaniowych TBS Olecko ustala Zgromadzenie Wspdlnikéw w oparciu o kalkulacje ekonomicz-
ng przedstawiong przez Zarzad Spofki.
4. Wysokos¢ czynszu uwzglednia koniecznos¢ pokrycia kosztow eksploatacji i remontdw, sptate zaciagnietych kredytow wraz z odset-
kami oraz mozliwos¢ dalszego budowania mieszkan przez Spotke, m.in. przez tworzenie funduszy inwestycyjnych- z zastrzezeniem pkt 1.

§7.
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie rozstrzyga Zgromadzenie Wspolnikéw na wniosek Zarzadu Spotki.
2.W przypadku zagadnieri nieuregulowanych albo unormowanych sprzecznie z prawem powszechnym — obowigzujg ustawy.

W/w Regulamin zostat zatwierdzony przez Zgromadzenie WspdInikéw Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Olecku
dnia 21.06.2013r.



